ZMLUVA
0 ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a ustanoveni Zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov

a ustanoveni Zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov,

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Obchodné meno OBEC Radzovce
Sidlo 985 58 Radzovce €. 506, Slovenska republika
ICO 00316369
Statutirny orgin Ing. Peter Gyorgy, starosta obce
a
Najomea:

Obchodné meno

Denisa Koroncziovi- CUKRAREN D & D

Miesto podnikania 985 58 Radzovce 560

ICo 50 608 100

Konajici Denisa Koroncziova

Zapis v ZR Zapisana v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Lugenec, odboru

zivnostenského podnikania, &. ZR: 640- 18435

CLL
Predmet najmu

I.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom o velkosti vlastnickeho podielu 1/1 —nehnutelnosti nachadzajicej sa
podla vypisu z KN v k.i. Radzovce, obec Radzovce, okres Lu¢enec vedenych na LV &. 704 ako stavba- kultirny
dom, stp. &islo 507, stojaca na pozemku parc. &. 3/1 o celkovej vymere 3765 m2, parcela registra ,,C*.

1.2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi na uZivanie nebytové priestory 3pecifikované v bode 1.1 tohto ¢lanku
zmluvy predstavujice cukrarefi, ktoré pozostavaji z 2 miestnosti. Sufastou prenajatych priestorov je aj
zariadenie cukrarne podla prilohy €. 1 k tejto zmluve.

1.3. Podlahova plocha nebytovych priestorov, ktoré sii predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy, predstavuje
96,00 m2 (d'alej len ,,Predmet najmu“ alebo , prenajaté priestory*).

CLIL
U€el najmu
II.1. Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na vykon jeho podnikatel'skej ¢innosti v stlade
s podnikatel'skym opravnenim — to jest prevadzku cukrarne ako predmet ¢innosti najomcu.

I1.2. V zmysle dohody zmluvnych stran vyuZivanie Predmetu nijmu nijomcom na iny ucel ako ten, ktory bol
dojednany v bode II.1. tohto ¢lanku zmluvy nie je pripustné a zakladi pravo prenajimatela okamzite ukon¢it
najomny vztah vzniknuty z tejto zmluvy.
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CL I
Doba trvania ndjmu

I11.1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neuréitii; platost’ zmluvy zadina diiom 01.01.2017.

CLIV.
Néjomné

IV.1. Najomné za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov bolo dojednané dohodou zmluvnych stran ako
cena obvykld v mieste a &ase za porovnatelné nehnutelnosti, a na zaklade schvalujiiceho uznesenia obecného
zastupitel'stva obce Radzovce zo diia 16.12.2016, na sumu

155,00 € / mesa&ne
slovom: stopét'desiatpét’ Eur / mesaéne.

IV.2. Najomca je povinny uhrddzat’ ndjomné podfa bodu IV.1. tohto &lénku zmluvy pravidelne mesa&ne
najneskdr do 20. diia v mesiaci pozadu, tj. do 20. dfia v mesiaci za predchidzajuci kalend4rny mesiac na
bankovy ucet prenajimatela vedeny v ..........cooccoeevuemeeneeeeceneesy IBAN Lo e es s alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatel'a.

IV.3. Néjomné sa povaZuje za zaplatené vias, ak je najneskor v defi jeho splatnosti v celej vyike zmluvne
dojednaného ndjomného pripisané na GZet prenajimatela, resp. vioZzené do pokladnice prenajimatera.

IV.4. Ak je ndjomca v omedkani splatenim splatného nijomného v dojednanej vyske, je povinny uhradif
prenajimatelovi okrem dlZného ndjomného aj zakonny trok z omeskania.

IV.5. Najomné podla bodu IV. 1 tohto ¢lanku zmluvy pozostdva zo sumy 120,00 EUR/mesaéne ako ndjomné za
prendjom plochy, 20,00 EUR néjomné za pren4jom zariadenia a sumy 15,00 EUR ako pausélu za spotrebovant
elektrickii energiu.

IV.6. Ostatné naklady za sluzby poskytované v siivislosti s ndjmom nebytovych priestorov / plyn/ hradi nsjomca
na svoje vlastné niklady.

IV.7. V3etky ostatné nédklady spojené s poskytovanim najmu a sluZieb, ako aj niklady spojené s obvyklym
udrZiavanim nebytovych priestorov a okolia a ich beni idrzbu, znsa vyluéne nijomea.

IV.8. Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpetit' dvakrét roéne vytiahnutie Zumpy.

CLV.
Préva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

V.1. Néajomca je povinny prenajaté nebytové priestory uZivat' obvyklym spdsobom v sulade s tidelom nijmu,
aby nedoglo kich znifeniu, poskodeniu alebo opotrebovaniu. Rovnakii povinnost’ maju aj osoby, ktoré spolu
s ndgjomcom prenajaté nebytové priestory uZivajii ako zamestnanci njomcu, resp. tretie osoby, ktorym nijomca
umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

V.2. Néjomca je povinny na poZiadanie prenajimatela alebo tretich 0séb vykonavajicich kontrolnii &innost
spojeni s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov, umoznit’ prenajimatel'ovi alebo uvedenym tretim osobam
vstup do nebytovych priestorov, na pozemky a k hnutelnym veciam za t&elom kontroly a preukézania, Ze ich
najomca uziva v stilade s touto zmluvou.

V.3. V zmysle dohody zmluvnych strin nijomca nie je opravneny prenechat’ uZivanie prenajatych nebytovych
priestorov tretej osobe.
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V.4. Najomca je povinny uhradzat' ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a bez
zbyto&ného odkladu je povinny ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu vd¢Sich oprav a umoznit vykonanie tychto
oprav prenajimatelom alebo nim ur¢enym osobam. Inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

V.5. Néjomca je opravneny zmenit' a upravit' prenajaté nebytové priestory len po predchidzajucom suhlase
prenajimatel'a. Udelenie suhlasu musi mat' pisomni formu, inak je neplatné. Akékol'vek upravy nebytovych
priestorov zabezpe¢i najomca na svoje naklady ato len po predchadzajicom sthlase prenajimatel’a / najmi
stavebné tpravy apod. /. Uhradu nakladov spojenych svykonanim odsihlasenych zmien modZe najomca
pozadovat’ od prenajimatel’a, avSak najviac do vy3ky mesa¢ného ndjomného, resp. aj v tom pripade, ak sa
prenajimatel’ k tomu vopred pisomne zaviazal formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

V.6. Najomca sa zavdzuje oznamit' prenajimatelovi akikol'vek zmenu svojej pravnej subjektivity z hl'adiska
svojej podnikatel'skej ¢innosti, rovnako aj skuto¢nost’, ak bolo vo¢i nemu zadaté exeku¢né konanie, konanie
o vykon rozhodnutia, konkurzné konanie alebo vyrovnacie konanie alebo obdobné konanie, ktoré by mohlo
ohrozit' platobni schopnost’ ndjomcu vo vztahu k prenajimatelovi. Uvedenii oznamovaciu povinnost ma
najomca vo¢i prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako nastala predmetnd pravna skutocnost.
V pripade poruSenia tejto povinnosti je najomca povinny nahradit’ prenajimatel'ovi vzniknuti skodu / skutodnt
Skodu a udly zisk /.

V.7. Po skonéeni doby najmu v zmysle tejto zmluvy je najomca povinny prenajaté nebytové priestory vypratat
a odovzdat' prenajimatelovi v posledny defl trvania najomného vztahu v stave vakom mu boli nebytové
priestory odovzdané prenajimatelom pri vzniku ndjomného vztahu sprihliadnutim na obvyklému
opotrebovaniu. O odovzdani nebytovych priestorov sa medzi prenajimatelom a ndjomcom spile zapisnica.

V.8. Prenajimatel prehlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze na prenajaté nebytové priestory sa
nevztahuju prava tretich osdb, ktoré by najomcu obmedzovali pri vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

V.9. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajaté nebytové priestory nemaju ku diiu vzniku najomného vztahu v zmysle
tejto zmluvy skryté vady, ktoré by zakladali pravo najomcu na uplatnenie prava na zl'avu z ndjomného alebo na
odstupenie od zmluvy a ktoré by bol vedome alebo nevedome zaml¢al a ohrozil tym vykon najomného prava
v zmysle tejto zmluvy.

V.10. Odo dia vzniku najomného vztahu vzmysle tejto ndjomnej zmluvy prechadza na ndjomcu
nebezpecenstvo $kody alebo nahodného zni€enia prenajatych nebytovych priestorov.

V.11. Ndjomca je povinny prenajaté nebytové priestory dat’ poistit’ proti rizikim vyplyvajucim z podnikatel'skej
¢innosti prevadzkovanej najomcom v tychto priestoroch a tieZ proti udalostiam vis major.

V.12. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu na prenajatych nebytovych priestoroch, ktord vznikla
zavinenim najomcu alebo 0s6b, ktorym najomca do prenajatych nebytovych priestorov umoznil pristup.

V.13. Nijomca je povinny udrZiavat' nebytovy priestor so starostlivostou riadneho hospodara a je povinny
dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice z prisludnych pravnych predpisov, ako aj vieobecne zavdznych nariadeni
obce Radzovce / najmd o povinnost' udrziavat’ bezpeéni schodnost’ chodnika pred prenajatymi nebytovymi
priestormi a iné /.

€L VL
Zmeny na predmete najmu

VI.1. Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch je najomca opravneny vykonavat' len s predchadzajicim
siithlasom prenajimatela / 1. V bod V.5. tejto zmluvy / a to len na svoje naklady. Ak najomca vykona zmeny na
veci bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu uviest' vec na svoje naklady do pdvodného stavu.

VI1.2. Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu vacsich oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym sposobenti a nema naroky,
ktoré by mu inak prisluchali pre nemoZnost’ alebo obmedzenii moZnost’ uZivat' prenajaté nebytové priestory pre
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vady, ktoré v¢as prenajimatelovi neoznamil. Ndjomca je povinny znaSat' obmedzenia v uZivani prenajatych
nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie ich oprav a tdrZby.

CL VIL
Vypovedné doba, skonéenie ndjmu

VIL.1. Dohodou zmluvnych stran je dojednana vypovedna doba 3 mesiace /slovom : tri mesiace /. Vypovedna
doba zalina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
najmu doru¢end druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatna.

VIL.2. Najom nebytovych priestorov skonéi taktiez vypoved'ou zmluvnych stran, dohodou alebo okamZitym
zruSenim najomného vztahu zo strany prenajimatel’a podl'a bodu VILS. tohto &lanku zmluvy.

VIL3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu z nasledovnych dévodov:

a/ ak najomca uziva prenajaté nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b/ ak ndjomca oviac ako jeden mesiac me¥kd splatenim najomného alebo Uhrad za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych priestorov,

¢/ ak nijomca alebo osoby, ktoré snim uZivajii prenajaté nebytové priestory hrubo poruduju pokoj alebo
poriadok,

d/ ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat' prenajaté nebytové priestory,
e/ ak ndgjomca prenecha prenajaté nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnajmu.

VIL4. Ndjomca je opravneny vypovedat’ tuto zmluvu z nasledovnych dévodov:

a/ ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktora su prenajaté nebytové priestory v zmysle tejto
zmluvy uréené,
b/ prenajaté nebytové priestory sa stani bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na uZivanie v zmysle tejto zmluvy.

VILS. V zmysle dohody zmluvnych stran sa nezaplatenie najomného a tihrad za sluzby poskytované s uZivanim
prenajatych nebytovych priestorov v dojednanej vyike a v dojednanom &ase povaZuje za podstatné porudenie
zmluvy, zakladajuce prdvo prenajimatela na okamZité zruSenie a ukonfenie nijomného vztahu. Svoje
rozhodnutie o okamZzitom zruSeni ndjomného vztfahu oznami prenajimatel najomcovi pisomne ato bez
zbytoéného odkladu po marnom uplynuti lehoty splatnosti najomného alebo lehoty splatnosti za sluZby.
Néjomca je povinny predmet najmu vypratat’ po okamzitom zruleni zmluvného vzt'ahu v lehote najneskor do 3
dni odo dia dorutenia ozndmenia o ukon¢eni ndjmu. Ndjomca toto pravo prenajimatela a zmluvné dojednanie
uzatvorené medzi u€astnikmi zmluvy uznava podpisom tejto zmluvy.

CL VIIL
Zavereéné ustanovenia

VIIL1. Tato zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdri po jednom
rovnopise.

VIIL.2. Tato zmluva méZe byt zmenena alebo doplnena iba formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
zmluvnymi stranami.

VIIL3. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou neupravené sa spravuji ustanoveniami Zakona
€. 40/1964. Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov, Zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnym pravnym poriadkom, vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, vieobecne zdvdznymi nariadeniami obce Radzovce upravujicimi prendjom nebytovych
priestorov.

VIIL4. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ difiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany su svojimi prejavmi vole vyjadrenymi v tejto zmluve viazané.
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VIILS. V zmysle dohody zmluvnych strén spory vzniknuté z tejto zmluvy sa zmluvné strany zavdzuju riedit’
cestou zmieru, pripadne Zalobou na prislu¥nom stide.

VIIL6. Pokial zmluvné strany v rozpore s itelom tejto zmluvy a obchodnymi zvyklostami opakovane neplnia
alebo poruluji préva a povinnosti v nej upravené, alebo poskytujii idaje a informécie nespravne, neiplne,
oneskorene alebo v inej ako v zmluve dojednanej forme, mé sa za to, e zmluva bola porulend podstatnym
spdsobom.

VIIL7. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim pretitali, Ze ju uzatvéraju na zklade
- svojej pravej a slobodnej véle, ich prejavy st zrozumitelné a uréité, zmluvu neuzatvérajii v tiesni alebo za
napadne nevyhodnych podmienok pre ktorikol'vek zo zmluvnych stran. Svojimi podpismi potvrdzuji spravnost
obsahu a pravost’ tejto zmluvy.

Prenajimatel”:

obec Radzovce

Néjomea:

Denisa Koroncziov4,

b -

V Radzovciach, diia

Priloha &. 1: Rozpis zariadenie cukrédrne
Priloha &. 2: Vypis uznesenia obecného zastupitel'stva zo diia 21.12.2016
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